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IFRIC D21 Ingatlanok eladasa cim( értelmezéstervezet

Az IFRS Briefing Sheet jelen szama 6sszegzést nyujt a
Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Ertelmezési Bizottsag
(IFRIC) D21 Ingatlanok eladasa értelmezéstervezetérdl,
amelyet 2007. julius 5-én adtak ki.

A jelen értelmezéstervezet
utmutatast javasol az ingatlanok
eladasabol szarmazé bevétel
elszamolasahoz.

Hattér és kérdés

Az ingatlanfejlesztésekkel
foglalkoz6 gazdalkodé egységek
marketingelhetnek és kéthetnek
megallapodasokat ingatlanok ,nem
tervezett”, azaz az épités
befejezését megeldzd eladasara.
A lakdingatlan-fejleszt6k 6nalld
egyseégeket (lakasokat vagy
hazakat) eladhatnak tbb vevének,
és a kereskedelmi vagy ipari
ingatlanfejleszték egy teljes
beruhazast eladhatnak egyetlen
vevOnek a befejezés elbtt.
Altalaban a vevé foglaldt fizet és
aztan tovabbi részletfizetéseket
kell tennie a kezdeti adas-vételi
megallapodas és a beruhazas
szerz8dés szerinti befejezése
kozott. Mas esetekben az épitést
befejezhetik, miel6tt az eladasrol
520616 megallapodast
véglegesitenék.

Az IFRS in Brief cimi KPMG-
kiadvany kiegészité
melléklete

Az értelmezéstervezet utmutatast
javasol annak meghatarozasara,
hogy az ilyen megallapodasokbdl
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szarmazo bevételt melyik
standarddal 6sszhangban kell
elszamolni:

e az IAS 11 Beruhazasi
szerz6dések standard szerint,
azaz megfelelve a beruhazasi
szerz8dés fogalmanak; vagy

e az |AS 18 Bevételek standard
szerint, azaz aruk (a felépitett
ingatlan) értékesitéseként
kezelve.

Javasolt konszenzus

A javasolt konszenzus az, hogy az
IAS 11 standard csak akkor
vonatkozna, ha a megallapodas
megfelel a beruhazasi szerz6dés
fogalmanak, azaz ,beruhazasi
szolgaltatasokat nyujt a vevd
feltételei alapjan”. Masik
megoldasként az IAS 18
vonatkozna, ha az ilyen
megallapodas aruk eladasaval
kapcsolatos.

Az értelmezéstervezet Utmutatast
javasol olyan jellemzd&k tipusaira,
amelyek azt jelezhetik, hogy az
ingatlanrol sz616 értékesitési
megallapodas megfelel a
beruhazasi szerz6dés fogalmanak,
beleértve azt, hogy:

e vevl meg tudja-e hatérozni az
ingatlan kialakitasanak a fébb
szerkezeti elemeit

e azeladd atruhazza-e a vevére
az ellen6rzést és a
tulajdonlassal jaré jelentds
kockazatokat és hasznokat a
beruhazas elérehaladtaval.



Az értelmezéstervezet olyan
jellemzd&k tipusaira is utmutatast
javasol, amelyek azt jelezhetik,
hogy az ingatlanrol sz6l6
értékesitési megallapodas aruk
értékesitésével kapcsolatos
megallapodas, beleértve azt, hogy:

e atargyalasok elsésorban az
Osszegekrdl és a kifizetések
Utemezésérdl szdélnak-e vevd
csak korlatozottan tudja-e
meghatarozni az ingatlan
kialakitasat

e amegallapodas szerint a
vevének csak a befejezett
ingatlant all-e jogaban
megszerezni egy késébbi
idépontban.

Ha az IAS 18 vonatkozik, akkor az
értelmezéstervezet megjegyzi,
hogy a bevétel megjelenitésének
kritériumai teljesulhetnek azelétt,
hogy az eladé teljesiti az 6sszes, a
megallapodas szerinti szerzédéses
kotelmét a vevé felé.

Ebben az esetben az eladd a
fennmaradé kételmét vagy:

o raforditasként jelenitené meg
a kapcsolédo
kotelezettségnek az IAS 37
Céltartalékok, figg6
kotelezettségek és fliggd
kdvetelések standarddal
6sszhangban valo
értékelésével, olyan
mértékben, amilyen
mértékben a gazdalkodd
egyseégnek tovabbi munkakat
kell teljesitenie a mar
leszallitott ingatlanon (pl.
kisebb hianyossagok javitasa)

o az értékesités elkuldnlt
elemeként jelenitené meg a
mar leszallitott és a még
leszallitand6 alkotorészek
kozott felosztott ellenérték
valds értékén, a mar
leszallitott ingatlantol
elkiildnulten azonosithatéd
fennmarado leszallitandok
mértékében (pl. bels6
szerelvények beépitése).

Ezen tilmenden az
értelmezéstervezet azt javasolja,
hogy toréljék az ingatlanokkal
kapcsolatos Utmutatast az IAS 18
mellékletében (9. példa).

Hatalybalépés napja és atmeneti
rendelkezések

Az értelmezéstervezet az IAS 8
Szamviteli politika, a szamviteli
becslések valtozasai és hibak
standarddal 6sszhangban levé
visszamendleges alkalmazast
javasol, a végleges értelmezés
kibocsatasat kovetéen 3 honappal
vagy azt kévetéen kezddd6 éves
id6szakokra vonatkozé
hatalybalépési nappal. A korabbi
alkalmazas javasolt.

Az IFRIC-hez beadott
vélemények

Az IFRIC véleményeket kért be az
értelmezéstervezetet illetéen 2007.
oktober 5-ig.

Ha tovabbi informaciora van
szuksége az IFRS Briefing Sheet
jelen szdmaban szerepl6 barmely
kérdéssel kapcsolatban, kérjlk,
forduljon a szokasos helyi KPMG
kapcsolattartéjahoz, vagy hivja a
KPMG barmelyik irodajat.

A KPMG Nemzetkdzi Beszamolo-készitési Csoport a KPMG IFRG Limited része.

A KPMG International svajci szovetkezet, amely fuggetlen tagvallalatok halézatanak koordinald szervezeteként funkcional. A
KPMG International nem végez kdnyvvizsgalatot, €s nem nyuijt egyéb lgyfélszolgaltatasokat sem. llyen szolgaltatasokra
kizarolag a tagvallalatok allnak rendelkezésre a megfelelé foldrajzi terlileteken. A KPMG International és tagvallalatai jogilag
megkilonboztethetd és kiilonallo szervezetek. Nincsenek anyavallalati, leanyvallalati, igynoki, partneri vagy vegyesvallalati
viszonyban egymassal, és a jelen kiadvany tartalma sem értelmezhetd Ggy, mintha ezek a szervezetek ilyen viszonyban
lennének. Egyetlen tagvallalatnak sem all jogaban (tényleges, latszdlagos, hallgatélagosan kovetkezé vagy egyéb formaban)
barmely médon kotelezettséget vallalni a KPMG International vagy barmelyik tagvallalat nevében, és forditva.

A jelen informacid altalanos jellegii, és nem vonatkozik egyetlen konkrét személy vagy jogi személy koriilményeire sem. Bar
téreksziink arra, hogy pontos és idészer( informaciét nydjtsunk, nem tudjuk garantalni, hogy az informaci6 a kézhezvétel
idépontjaban is helytalld lesz, illetve hogy a jovSben is az marad. Az ilyen informaciok alapjan nem lehet intézkedéseket
hozni megfeleld szakmai tanacsadas és az adott helyzet alapos felmérése nélkdl.

A KPMG és a KPMG logdé a KPMG
International svajci szovetkezet bejegyzett
védjegyei.
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